
      
  

  
  

  

 ٢٩من  ٢٨الصفحة 

  
  ة واستثمار محلات تجارية  )كراسة الشروط والمواصفات لمشروع (انشاء وتشغيل وصيان

  

   أرض لإقامة وصيانة وتشغيل انشاء 

  

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

 فضاء أرض قطعة واستثمار وصيانة وتشغيل إنشاء
 .)محلات تجارية  ( نشاط لإقامة

 



      
  

  
  

  

 ٢٩من  ٢٩الصفحة 

  
  ة واستثمار محلات تجارية  )كراسة الشروط والمواصفات لمشروع (انشاء وتشغيل وصيان

  

  فـهــرس المحــتـويــات

  الصفحة  المحتويات م

  ٤  بة.قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل المستندات المطلو  أ

  ٥  تعريف المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات.  ب

  ٦  الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة حتى إيجار السنة الأولى  ج

  ٨-٧  مقدمة  ١

  ١١-٩  وصف الموقع  ٢

  ١٢  والتقديم اشتراطات دخول المزايدة  ٣

  

  ١٣  من يحق له دخول المزايدة    ١/  ٣

  ١٣  لغة العطاء    ٢/  ٣

  ١٣  مكان تقديم العطاءات    ٣/  ٣

  ١٣  موعد تقديم العطاءات وفتح المظاريف    ٤/  ٣

  ١٣  تقديم العطاء    ٥/  ٣

  ١٤  كتابة الأسعار    ٦/  ٣

  ١٤  مدة سريان العطاء    ٧/  ٣

  ١٤  الضمان    ٨/  ٣

  ١٥  موعد الإفراج عن الضمان البنكي    ٩/  ٣

  ١٥  مستندات العطاء  ١٠/  ٣

  ١٥  سرية المعلومات  ١١/  ٣

  ١٦  واجبات المستثمر قبل إعداد العطاء  ٤

  

  ١٧  سةدراسة الشروط الواردة بالكرا       ١/  ٤

  ١٧  دةالاستفسار حول بيانات المزاي       ٢/  ٤

  ١٧  معاينة العقار       ٣/  ٤

٥ 
  ١٨  وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريفما يحق للبلدية 

  ١٩  إلغاء المزايدة وتعديل الشروط والمواصفات    ١/  ٥

 

  ١٩  تأجيل موعد فتح المظاريف       ٢/  ٥

  ١٩  سحب العطاء        ٣/  ٦

  ١٩  تعديل العطاء        ٤/  ٦

  ١٩  جلسة فتح المظاريف حضور       ٥/  ٦
  

  



      
  

  
  

  

 ٢٩من  ٣٠الصفحة 

  
  ة واستثمار محلات تجارية  )كراسة الشروط والمواصفات لمشروع (انشاء وتشغيل وصيان

  

  

  

  

  

  الصفحة  المحتويات م

  ٢٠  الموقع  الترسية والتعاقد وتسليم  ٦

   
  ٢١  الترسية والتعاقد       ١/  ٦
  ٢١  تسليم الموقع       ٢/  ٦

  ٢٢  الاشتراطات العامة  ٧

   

 للموقع الخدماتتوصيل  1/  7
  البرنامج الزمني للتنفيذ  2/  7

٢٣  
٢٣  
٢٣  

والجهѧѧات ذات  البلѧѧديѧѧةالحصѧѧѧѧѧѧѧول على الموافقѧѧات والتراخيص من  3/  7
 العلاقة

٢٣  

  ٢٣ تنفيذ الأعمال 4/  7
  ٢٤ مسؤولية الإشراف على التنفيذ لدى المستثمر 5/  7
  ٢٥-٢٤ في الإشراف على التنفيذ البلديةحق  6/  7
 ٢٥ استخدام العقار للغرض المخصص له 7/  7
 ٢٥ التنازل عن العقدالتأجير من الباطن أو  8/  7
 ٢٥ موعد سداد الأجرة السنوية 9/  7
 ٢٥  ضريبة القيمة المضافة 10/  7
  ٢٦  تقرير المقاول والمكتب الهندسي 11/  7
  ٢٦  إلغاء العقد للمصلحة العامة 12/  7
  ٢٧-٢٦  متطلبات السلامة والأمن 13/  7
  ٢٧  بعد انتهاء مدة العقد بلديةتسليم الموقع لل  14/  7
  ٢٨-٢٧  أحكام عامة 15/  7

  ٢٩  الاشتراطات الخاصة ٨

 

  ٣٠ دــــــمدة العق 1/  8
 ٣٠ فترة التجهيز والإنشاء 2/  8
 ٣٠ النشاط الاستثماري المسموح به  3/  8
  ٣٠  أنشطة المركز التجاري  4/  8
  ٣١-٣٠  المحلات التجارية   5/  8
  ٣١  الاشتراطات الخاصة المتعلقة بالفندقي ترفيهي تجاري 6/  8
  ٣٣-٣١  الاشتراطات المتعلقة بالاستخدام٧ 7/  8
  ٣٣  اشتراطات التشغيل والصيانة  8/  8

  

  

  

  

  

  

  

  



      
  

  
  

  

 ٢٩من  ٣١الصفحة 

  
  ة واستثمار محلات تجارية  )كراسة الشروط والمواصفات لمشروع (انشاء وتشغيل وصيان

  

  الصفحة  المحتويات م
 الاشتراطات الأمنية  9/  8  

 تأمين غرفة إسعافات أولية  10/  8
   الإعلانيةاللوحات  11/  8

٣٤-٣٣  
٣٤  
٣٤  

  الدراسات التحليلية للتأثيرات المرورية 12/  8
  متطلبات المعوقين  13/  8

٣٤  
٣٥  

٩  
  
  

  
 

  ٣٦  الفنية الاشتراطات

  ٣٧ كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء 1/  9

  ٣٧  التنظيميةالاشتراطات  2/  9

  ٣٨-٣٧  الابتدائي التصميم اعتماد  3/  9

  ٤٠-٣٨  الاشتراطات المعمارية 4/  9

  ٤١-٤٠  الاشتراطات الانشائية 5/  9

  ٤٢-٤١  الاشتراطات الكهربائية 6/  9

  ٤٢  الاشتراطات الميكانيكية 7/  9

  ٤٣  اشتراطات الاعمال الصحية 8/  9

  ٤٤-٤٣  اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق 9/  9
  ٤٥  المرفقات    ١٠
  ٤٦  نموذج العطاء  1/   10  

  ٤٧  الرسم الكروكي للموقع  2/   10
  ٤٨  نموذج تسليم العقار 3/   10
  ٤٩  إقرار المستثمر 4/   10

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  



      
  

  
  

  

 ٢٩من  ٣٢الصفحة 

  
  ة واستثمار محلات تجارية  )كراسة الشروط والمواصفات لمشروع (انشاء وتشغيل وصيان

  

  

 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة  -أ

يتعين مراعاة الالتزام بتقديم المسѧتندات المحددة والمطلوبة في كراسѧة الشѧروط والمواصѧفات     
أو عن طريق تطبيق  furas.momra.gov.saإلكترونيѧѧѧѧا وذلѧѧѧѧك عن طريق الموقع الإلكتروني 

ستثناء أصل خطاب الضمان البنكي فيقدم الأصل في ظرف مختوم ومغلق من المستثمر  "فرص" با
يفوضه ويكتب عليه اسم المستثمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم الفاكس مع أرفاق صورة من أو من 

  ليه.كي في الموقع الإلكتروني المشار إالضمان البن
على المسѧѧѧتثمر قبل أرفاق المسѧѧѧتندات أن يقوم بمراجعة نهائية للتأكد من تقديم كل المسѧѧѧتندات 

) أمام كل مسѧѧѧѧتند إن كان مرفقاً بوضѧѧѧѧع علامة (والوثائق المطلوبة وأنها مختومة بختمه وذلك 
  -ومختوما إذا كان ذلك مطلوباً :

  المستند  مسلسل
هل مرفق 

  ؟
هѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧل 

  مختوم ؟
      نموذج العطاء  ١
      طاء)توكيل رسمي موثق (إذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقاته شخص غير مقدم الع  ٢

٣  
 إثبات أن المسѧѧѧѧѧѧئول عن الشѧѧѧѧѧѧركة أو وكيلها الذي وقع على العطاء لديه الصѧѧѧѧѧѧلاحية

  للتوقيع 
    

      صورة سارية المفعول من السجل التجاري   ٤
      صورة رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي  ٥
       رخصة مزاولة النشاطصور   ٦

٧  
السѧѧѧѧعودي سѧѧѧѧاري المفعول  المركزيالبنك خطاب ضѧѧѧѧمان بنكي من بنك معتمد لدى 

لا تقل  يوم من التاريخ المحددة لفتح المظاريف، وأن يكون بقيمة ٩٠ لمدة لا تقل عن
  ) من قيمة العطاء السنوي%٢٥( عن

    

      سارية المفعول والضريبة والجماركصورة من شهادة الزكاة   ٨
      صورة من شهادة الاشتراك بالغرفة التجارية سارية المفعول  ٩

      صورة من الشهادة الصادرة من مكتب التأمينات الاجتماعية  ١٠
      صورة من شهادة الالتزام بالسعودة   ١١
      نسخة من الإعلان   ١٢
      موقعة ومعتمدة من المستثمر كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها  ١٣
      ( في حالة الأفراد )  صورة من الهوية الوطنية  ١٤

  

ون قيمة الضѧѧѧѧѧمان من يسѧѧѧѧѧتبعد أي عطاء لا يرفق به أصѧѧѧѧѧل خطاب الضѧѧѧѧѧمان أو أن تك ملحوظة:
) من قيمة العطاء السѧѧѧنوي، أو أن يكون خطاب الضѧѧѧمان بغير اسѧѧѧم المسѧѧѧتثمر، أو يكون سѧѧѧاري %٢٥(

المفعول لمدة أقل من تسعون يوماً من التاريخ المحدد لفتح المظاريف وليس للمستثمر الحق في الاعتراض 
  تبعاد.على الاس

  

  

  

  



      
  

  
  

  

 ٢٩من  ٣٣الصفحة 

  
  ة واستثمار محلات تجارية  )كراسة الشروط والمواصفات لمشروع (انشاء وتشغيل وصيان

  

 تعريف المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات -ب 

لموقع باهو المشروع المراد إقامته وتشغيله وإدارته من المستثمر حسب النشاط المحدد   المشــروع
  إدارته وتشغيله.المحدد المطلوب إقامته و

  موقعها، والتي يقام عليها النشاط المحدد له. هو أرض تـحدد البلدية  العقار
  وزارة الشؤون البلدية والقروية والإسكان   الوزارة
   بلدية محافظة حقل  البلدية

  للاستثمار العامة الإدارة  لإدارةا
الѧѧجѧѧهѧѧѧѧات ذات 

  العلاقة
قابية وما جميع الجهات التي لها علاقة بالمشѧѧѧѧروع من الناحية التنظيمية والفنية والر

  حكمها.في 
  هو شركة أو مؤسسة مرخصة تزاول نشاط إنشاء وإدارة وتشغيل مثل هذه المشروعات.  المستثمر

  يقصد به المؤسسة أو الشركة التي تقدم عرضا لدخول المزايدة.  مقدم العطاء

  المنافسة 

لى ول على أعهي طريقة لإثارة التنافس بين المستثمرين تأخذ شكل مزايدة بهدف الحص
عند تأجير العقارات والأنشѧѧѧѧѧѧѧطة وفق أحكام لائحة التصѧѧѧѧѧѧѧرف  وتتبعها البلديةسѧѧѧѧѧѧѧعر، 

مات والقرارات والأ ها وجميع التعلي ية ل يذ مات التنف لدية والتعلي وامر ذات بالعقارات الب
  الصلة.

الѧѧمѧѧنѧѧѧѧافسѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧة 
  الالكترونية

 تقѧѧѧѧديم المسѧѧѧѧѧѧѧتثمرين عطѧѧѧѧاءتهم في المنѧѧѧѧافسѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧة عن طريق الموقع الإلكتروني
 .safuras.momra.gov   رص""ف ةالسعوديبوابه الاستثمار في المدن أو عن طريق   

  كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها  الكراسة
 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

  

  
  



      
  

  
  

  

 ٢٩من  ٣٤الصفحة 

  
  ة واستثمار محلات تجارية  )كراسة الشروط والمواصفات لمشروع (انشاء وتشغيل وصيان

  

  الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة حتى بداية سريان العقد ودفع إيجار السنة الأولى -جـ 

  التاريخ  التــــــاريخكيفية تحديد   ــــــانالبيــــــــــــــــــــــــ
    التاريخ الذي تم فيه النشر  تاريخ الإعلان

     كما هو محدد في الإعلان  آخر موعد لتقديم العطاءات
    كما هو محدد في الإعلان  موعد فتح المظاريف
    تحدده البلدية  إعلان نتيجة المزايدة

    تحدده البلدية  موعد الإخطار بالترسية

تѧѧѧѧاريخ توقيع العقѧѧѧѧد لمن 
  ترسو عليه المزايدة

للمستثمر  عشر يوماً من تاريخ إشعار البلديةخلال خمسة 
بمراجعتها، فإن لم يراجع يرسل له إشعار نهائي، ويعطي 

  مهلة إضافية خمسة عشر يوماً.

  

    خلال شهر من توقيع العقد  تاريخ تسليم العقار

  بداية سريان مدة العقد
تسѧѧѧليم موقع من بموجب محضѧѧѧر من تاريخ تسѧѧѧليم العقار 

ضر للمستثمر، وإذا لم يتم توقيع المستثمر على مح البلدية
 تسѧѧليم العقار يتم إشѧѧعاره خطياً وتحسѧѧب بداية سѧѧريان مدة

  العقد من تاريخ الإشعار.

  

موعد سѧѧѧѧѧداد أجرة السѧѧѧѧѧنة 
    عند توقيع العقد  الأولى

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  



      
  

  
  

  

 ٢٩من  ٣٥الصفحة 

  
  ة واستثمار محلات تجارية  )كراسة الشروط والمواصفات لمشروع (انشاء وتشغيل وصيان

  

  مقــــــدمة .1
فѧѧѧѧي طѧѧѧѧرح منافسѧѧѧѧة عامѧѧѧѧة علѧѧѧѧى المسѧѧѧѧتثمرين عѧѧѧѧن طريѧѧѧѧق  بلديѧѧѧѧة محافظѧѧѧѧة حقѧѧѧѧلترغѧѧѧѧب    

فѧѧѧѧي  وصѧѧѧѧيانة محѧѧѧѧلات تجاريѧѧѧѧةانشѧѧѧѧاء وتشѧѧѧѧغيل  بغѧѧѧѧرض المنافسѧѧѧѧة الإلكترونيѧѧѧѧة بѧѧѧѧين المسѧѧѧѧتثمرين
وفѧѧѧق التفاصѧѧѧيل المبينѧѧѧة فѧѧѧي كراسѧѧѧة الشѧѧѧروط والمواصѧѧѧفات المرفقѧѧѧة، والتѧѧѧي  ، جنѧѧѧوب الحميضѧѧѧة

هѧѧѧا ومراعاتهѧѧѧا عنѧѧѧد تقѧѧѧديم توضѧѧѧح المعلومѧѧѧات التѧѧѧي يجѧѧѧب علѧѧѧى المسѧѧѧتثمرين المتقѧѧѧدمين الإحاطѧѧѧة ب
  .المنافسةعطاءاتهم لهذه 

ق عѧѧدد مѧѧن الأهѧѧداف، يѧѧحقوذلѧѧك بت، مصѧѧلحة المجتمѧѧع والمسѧѧتثمرتѧѧم تصѧѧميم هѧѧذه الفرصѧѧة بمѧѧا يضѧѧمن 
  من أبرزها:

 رفع جودة حياة السكان بتقديم أفضل الخدمات البلدية لهم .1
  دعم تنمية القطاع الخاص من خلال تنويع الفرص الاستثمارية .2
فعѧѧѧّال مѧѧѧن خѧѧѧلال شѧѧѧراكته  الفرصѧѧѧة للمسѧѧѧتثمر فѧѧѧي إبѧѧѧراز صѧѧѧورته بѧѧѧالمجتمع كعضѧѧѧوإتاحѧѧѧة  .3

  بصفتها جهة تهتم في خدمة المواطنين والمقيمين.  ةيمع البلد
بالشѧѧѧكل المبѧѧѧيّن فѧѧѧي نطѧѧѧاق  بلديѧѧѧة محافظѧѧѧة حقѧѧѧل المسѧѧѧتثمر تحѧѧѧت إشѧѧѧراف سѧѧѧتكون جميѧѧѧع أعمѧѧѧال  

القѧѧѧѧѧراءة المتأنيѧѧѧѧѧة والدقيقѧѧѧѧѧة  بالمسѧѧѧѧѧتثمرين وتهيѧѧѧѧѧب البلديѧѧѧѧѧةة هѧѧѧѧѧذه الكراسѧѧѧѧѧ العمѧѧѧѧѧل والمفصѧѧѧѧѧّل فѧѧѧѧѧي
للكراسѧѧѧѧѧѧات للتعѧѧѧѧѧѧرف علѧѧѧѧѧѧى الاشѧѧѧѧѧѧتراطات والمواصѧѧѧѧѧѧفات الفنيѧѧѧѧѧѧة، والجوانѧѧѧѧѧѧب القانونيѧѧѧѧѧѧة للعقѧѧѧѧѧѧد، 
والتزامѧѧѧѧات المسѧѧѧѧتثمر، بمѧѧѧѧا يمكنѧѧѧѧه مѧѧѧѧن تقѧѧѧѧديم عطѧѧѧѧاء مѧѧѧѧدروس يتѧѧѧѧيح لѧѧѧѧه الفѧѧѧѧوز بهѧѧѧѧذه الفرصѧѧѧѧة 

. شѧѧѧروعمѧѧѧن المفѧѧѧي ذات الوقѧѧѧت يحقѧѧѧق أهѧѧѧداف البلديѧѧѧة الاسѧѧѧتثمارية والاسѧѧѧتفادة منهѧѧѧا بشѧѧѧكل سѧѧѧليم و
والتنسѧѧѧيق حѧѧѧول الوقѧѧѧوف علѧѧѧى جميѧѧѧع مواقѧѧѧع العقѧѧѧد وأن يكѧѧѧون علѧѧѧى درايѧѧѧة تامѧѧѧة بمѧѧѧا تحتويѧѧѧه وتقѧѧѧديم 

  أي استفسارات حول ذلك.
  
بѧѧѧѧالرد علѧѧѧѧى أيѧѧѧѧة استفسѧѧѧѧارات أو استيضѧѧѧѧاحات مѧѧѧѧن المسѧѧѧѧتثمرين الѧѧѧѧراغبين فѧѧѧѧي  وترحѧѧѧѧب البلديѧѧѧѧة      

حات بإحѧѧѧѧѧدى الطѧѧѧѧѧرق ويمكѧѧѧѧѧن للمسѧѧѧѧѧتثمرين تقѧѧѧѧѧديم الاستفسѧѧѧѧѧارات أو الاستيضѧѧѧѧѧا، المنافسѧѧѧѧѧةدخѧѧѧѧѧول 
  التالية:

  وتقديم الاستفسار المطلوب. لبلديةدارة العامة للاستثمارات باالتوجه إلى الا .1
  ٤٠٢٤تحويلة:  ٤٢٥٨١٠٠/٠١٤هاتف: .2
   )٠٥٠٣٥٤٣٥١٨جوال ( .3
   hq@tabukm.gov.saالبريد الالكتروني:  .4
  ". فـــــرص "السعودية بوابه الاستثمار في المدن أو من خلال  .5

  
  

  

  

 

 

  

 



      
  

  
  

  

 ٢٩من  ٣٦الصفحة 

  
  ة واستثمار محلات تجارية  )كراسة الشروط والمواصفات لمشروع (انشاء وتشغيل وصيان

  

  الموقع وصف- ٢
 وصف الموقع . 2

  النشاط
  محلات تجارية

  ةمراكز ترفيه / ملاعب أطفال / مطاعم الوجبات الخفيفمحلات تجارية /   مكونات النشاط
  

  الموقع

  بلدية محافظة حقل  البلدية  حقل  المدينة

نوع   ش / الجامعة  الشارع  حي جنوب الحميضة  الحي

  الموقع

أرض 

  فضاء

  

  

  حدود الموقع

  الطول  ودالـــحـد

  م٣٠   ممر  شمالاً 

 ً   م٣٠  مسجد  جنوبا

 ً   م٥٠  ممر  شرقا

 ً   م٥٠  ٢٥شارع عرض   غربا

  المساحة
  ٢م ١٥٠٠

  عدد الادوار
  .مر للجهةحسب التصميم المعتمد من الجهة المشرفة والمقدم من قبل المستث

  نوع البناء
  .للجهةمر حسب التصميم المعتمد من الجهة المشرفة والمقدم من قبل المستث

  خرسانه  نسبة البناء

  -: أخرىبيانات 

على مقدم العطاء أن يعاين الموقع معاينه تامة نافية للجهالة وأن يقبله كما هو على حالته وأن يدرس  -1
كافة الجوانب الخاصѧѧѧة بالشѧѧѧروط المكانية واشѧѧѧتراطات كود البناء السѧѧѧعودي وأن يقوم بدراسѧѧѧة وافيه 

والعناصѧѧѧѧر بما يتوافق مع الاشѧѧѧѧتراطات البلدية وكافة الأنشѧѧѧѧطة وشѧѧѧѧاملة وتصѧѧѧѧور كامل عن الموقع 
 بالمشروع.

لا يؤثر وجود أشѧѧѧѧغالات على الموقع من عدمه في تنفيذ الأعمال بل يجب على المسѧѧѧѧتثمر معالجة تلك  -2
  الإشغالات قبل البدء بتنفيذ المشروع وعلى حسابه الخاص والبلدية غير ملزمة بذلك.

 ريبية وتخضع للعجز أو الزيادة وفقا لاستلام الموقع على الطبيعة.المساحة المذكورة أعلاه تق -3
  



      
  

  
  

  

 ٢٩من  ٣٧الصفحة 

  
  ة واستثمار محلات تجارية  )كراسة الشروط والمواصفات لمشروع (انشاء وتشغيل وصيان

  

  اشتراطات دخول المزايدة والتقديم-٣
  

 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم . 3
  من يحق له دخول المزايدة: 1/   3
وإدارة مجمع  تشѧѧغيلذات الخبرة بالاسѧѧتثمار في مجال  يحق للشѧѧركات والمؤسѧѧسѧѧات 1/   1/  3

ُ  تجاري لمعايير التقدم في هذه المزايدة. ما عدا الممنوعين من التعامل نظاما أو  وفقا
اسѧѧѧѧѧѧѧتبعاد المتقدمين  لتعامل، ويحق للبلديةبحكم قضѧѧѧѧѧѧѧائي حتى تنتهي مدة المنع من ا

، أو كانوا ممن يتأخرون في سѧѧѧداد الأجرة عن ذين عليهم مسѧѧѧتحقات متأخرة للبلديةال
البلدية والقروية والإسѧѧكان والموافقة على  وزير الشѧѧئونمعالي مواعيدها بعد رفعها ل

 استبعاده.
  . يسري على الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي 2/   1/  3

  لغة العطاء: 2/   3
اللغة الرسѧѧѧѧѧѧѧمية في المملكة العربية السѧѧѧѧѧѧѧعودية فعلى مقدم  لما كانت اللغة العربية هي 1/   2 /3

العطاء الالتزام بالتعامل بها في جميع المكاتبات المتعلقة بهذا المشѧѧѧѧѧѧѧروع، بما في ذلك 
العطاء، وجميع مرفقاته، وبياناته، ويسѧѧѧѧѧѧتثنى من ذلك الكتالوجات الخاصѧѧѧѧѧѧة بالمعدات 

  ليزية.والأدوات والعامة التي يجوز أن تكون باللغة الانج
في حال التقدم بمسѧѧѧѧѧѧѧتند بأي لغة أخرى يتم ترجمته إلى اللغة العربية عن طريق مقدم  2/   2 /3

العطاء من خلال مكتب ترجمة معتمد، ويعتبر النص العربي هو المعول عليه في حالة 
  الاختلاف أو الالتباس في المضمون.

  مكان تقديم العطاءات: 3/   3
ويتم إرفاق كل المسѧѧѧتندات المطلوبة في تقدم العطاءات عن طريق المنافسѧѧѧة الإلكترونية 

 ةالسѧعوديلمواصѧفات إلكترونيا عن طريق بوابه الاسѧتثمار في المدن كراسѧة الشѧروط وا
 " فرص

  موعد تقديم العطاءات وفتح المظاريف: 4/   3
 في الصحفالمظاريف هو التاريخ المعلن عنه لتقديم العطاءات وفتح  الموعد المحدد             

ولن يقبل أي عطاء "فرص"،  ةالسѧѧѧعوديبوابه الاسѧѧѧتثمار في المدن  أو البلدية وفي موقع
  يرد بعد هذا الموعد.

 تقديم العطاء: 5/   3
تقدم العطاءات عن طريق المنافسѧѧѧة الإلكترونية ويتم إرفاق كل المسѧѧѧتندات المطلوبة في  1/    5/    3

 ةالسѧعوديبوابه الاسѧتثمار في المدن عن طريق  كراسѧة الشѧروط والمواصѧفات إلكترونيا
ويقدم أصѧѧل خطاب الضѧѧمان البنكي فيقدم الأصѧѧل في ظرف مختوم ومغلق من  "فرص"

هواتفه ورقم الفاكس المستثمر أو من يفوضه ويكتب عليه اسم المستثمر وعنوانه وأرقام 
مع في الموعد المحدد والمكان المحدد المعلن عنه لفتح المظاريف مع أرفاق صѧѧورة من 

  ليه.تروني المشار إع الإلكالضمان البنكي في الموق
في حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافسѧѧѧة الالكترونية لأسѧѧѧباب فنية يقدم العطاء في  2/   5/   3

يوم وموعد ومكان فتح المظاريف المعلن عنه داخل ظرف مختوم بالشѧѧѧمع الأحمر ويكتب 
س مع عليه من الخارج اسѧѧѧم المنافسѧѧѧة واسѧѧѧم المسѧѧѧتثمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم الفاك

مع ضرورة قيام المستثمر تقديم بلاغ من خلال التواصل تقديم ما يثبت سداد قيمة الكراسة 
أو عن طريق البريѧѧѧد الإلكتروني  ١٩٩٠٩٩مع مركز الاتصѧѧѧѧѧѧѧѧѧال الوطني على الرقم 

inv@momra.gov.sa   .وتقديم ما يثبت ذلك عند تقديم العطاء ورقيا 



      
  

  
  

  

 ٢٩من  ٣٨الصفحة 

  
  ة واستثمار محلات تجارية  )كراسة الشروط والمواصفات لمشروع (انشاء وتشغيل وصيان

  

على المسѧѧѧѧѧѧѧتثمر اسѧѧѧѧѧѧѧتيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمة، وذلك طباعة أو كتابة  3/   5/   3
بالمداد، والالتزام التام بما تقضѧѧѧѧѧى به البنود الواردة بكراسѧѧѧѧѧة الشѧѧѧѧѧروط والمواصѧѧѧѧѧفات 

 وملحقاتها.
من المسѧѧتثمر نفسѧѧه، أو الشѧѧخص  يجب ترقيم صѧѧفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها 4/   5/   3

المفوض من قبله، وكذلك ختمها بختمه. وإذا قدم العطاء من شخص مفوض يجب إرفاق 
  أصل التفويض مصدقا من الغرفة التجارية، أو مصحوبا بوكالة شرعية.

  كتابة الأسعار: ٦/  ٣

  يجب على المستثمر عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلي:

المواصѧѧѧѧفات، ولا يجوز له وفقاً لمتطلبات كراسѧѧѧѧة الشѧѧѧѧروط وأن يقدم السѧѧѧѧعر بالعطاء  1/   6/   3
تعديل، أو إبداء أي تحفظ عليها، أو القيام بشѧѧѧѧطب أي بند من بنود المزايدة أو  إجراء أي

  مواصفاتها، ويستبعد العرض المخالف لذلك.
3   /6   /2   ً  ) بالریال السعودي. تدون الأسعار في العطاء أرقاماً وكتابة (حروفا
الكشѧѧѧط، أو المحو، أو الطمس، وأي تصѧѧѧحيح أو تعديل في عرض  لا يجوز للمسѧѧѧتثمر  3/   6/   3

  تعاد كتابته من جديد بالحروف والأرقام، والتوقيع عليه وختمه. يجب أنالسعر 

  مدة سريان العطاء: ٧/  ٣

 بلديةيوماً) تسعون يوماً من التاريخ المحدد لفتح المظاريف، ولل ٩٠مدة سريان العطاء (
الحق في طلب مد سѧѧѧѧѧريان العطاء إذا ما اقتضѧѧѧѧѧت الضѧѧѧѧѧرورة ذلك، ويبقى العطاء نافذ 

  المفعول وغير جائز الرجوع فيه من وقت تقديمه، وحتى نهاية مدة سريان العطاء.

  الضمان: ٨/  ٣

، من قيمة العطاء السѧنوي %٢٥لا يقل قيمته عن بنكي يجب أن يقُدم مع العطاء ضѧمان  1/   8/  3
السѧعودي، وأن يكون  البنك المركزيان من بنك معتمد لدى ويقدم في شѧكل خطاب ضѧم

، جب الدفع عند أول طلب من البلديةغير مشѧѧѧѧѧѧѧروط، وغير قابل للإلغاء، وأن يكون وا
دون الحاجة إلى إنذار أو حكم قضѧѧائي، كما يجب أن يكون خطاب الضѧѧمان سѧѧارياً لمدة 

، وقابلاً للتمديد عند ريفلفتح المظا ) تسѧѧѧѧѧѧѧعين يوماً من التاريخ المحدد٩٠لا تقل عن (
 الحاجة.

يسѧѧتبعد كل عطاء قيمة لا يرفق به أصѧѧل خطاب الضѧѧمان البنكي، أو تكون الضѧѧمان به  2/   8/  3
، و يكون خطاب الضمان مقدما بغير اسم المستثمرمن قيمة العطاء أ %٢٥أقل من قيمة 

) تسѧѧѧѧعون يوما من التاريخ المحدد لفتح ٩٠او أن يكون الضѧѧѧѧمان سѧѧѧѧاري لمدة أقل من (
  .وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعادالمظاريف، 

 

٣  

  موعد الإفراج عن الضمان البنكي: ٩/  ٣

بالترسѧѧѧية على  المنافسѧѧѧةيرد الضѧѧѧمان لأصѧѧѧحاب العطاءات غير المقبولة فور البت في 
اسѧѧѧѧب، كما يرد لصѧѧѧѧاحب العطاء المقبول فور تسѧѧѧѧديد أجرة السѧѧѧѧنة الأولى العرض المن

  وتوقيع العقد.
  
  
  
  



      
  

  
  

  

 ٢٩من  ٣٩الصفحة 

  
  ة واستثمار محلات تجارية  )كراسة الشروط والمواصفات لمشروع (انشاء وتشغيل وصيان

  

  مستندات العطاء: ١٠/  ٣
  يجب على المستثمر استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذكره:

نموذج العطاء والتوقيع عليه من المسѧѧѧѧѧتثمر، أو ممن يفوضѧѧѧѧѧه لذلك، ومختوماً  1/    10/   3
  إثبات تاريخ التوقيع.بختمه، مع 

توكيل رسѧѧѧѧѧѧѧمي موثقا من الغرفة التجارية، أو وكالة شѧѧѧѧѧѧѧرعية، وذلك إذا قام  2/    10/   3
المستثمر، وإذا كان المستثمر شركة يجب بالتوقيع على العطاء ومرفقاته شخص غير 

إرفاق ما يثبت أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على العطاء ومرفقاته لديه 
 . نيابة عن الشركة الصلاحية للتوقيع

 صورة سارية المفعول من السجل التجاري. 3/    10/   3
 صورة رخصة مزاولة النشاط. 4/    10/   3
 صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي. 5/    10/   3
خطاب ضѧѧѧѧمان من بنك معتمد لدى مؤسѧѧѧѧسѧѧѧѧة النقد العربي السѧѧѧѧعودي (وطبقا أصѧѧѧѧل  6/    10/   3

 ).٣/٨للشروط الواردة في البند 
 سارية المفعول. والضريبة والجماركصورة من شهادة الزكاة  7/    10/   3
 صورة من شهادة الاشتراك بالغرفة التجارية سارية المفعول. 8/    10/   3
صѧѧѧѧѧѧѧورة من الشѧѧѧѧѧѧѧهѧѧادة الصѧѧѧѧѧѧѧѧѧادرة من التѧѧأمينѧѧات الاجتمѧѧاعيѧѧة يثبѧѧت فيهѧѧا أن  9/    10/   3

الشѧѧركة/المؤسѧѧسѧѧة المتقدمة مسѧѧجلة في المؤسѧѧسѧѧة العامة للتأمينات الاجتماعية وأنها 
 إرفاق ما يثبت بأنها لا تخضع لأحكام هذا النظام.قامت بجميع التزاماتها تجاهها أو 

 صورة من شهادة الالتزام بالسعودة. 10/    10/   3
 نسخة من الإعلان. 11/    10/   3
 بلديةكراسѧѧѧѧѧة الشѧѧѧѧѧروط ومواصѧѧѧѧѧفات المنافسѧѧѧѧѧة وملحقاتها المختومة بختم ال 12/    10/   3

الرسمي، موقعا عليها من المستثمر ومختومة بختمه، تأكيداً لالتزام المستثمر المطلق 
بما ورد بها، ويجب إرفاق صѧѧѧѧورة إيصѧѧѧѧال الدفع الذي تم شѧѧѧѧراء كراسѧѧѧѧة الشѧѧѧѧروط 

 والمواصفات بموجبه.
  صورة من الهوية الوطنية إذا كان المتقدم فردً.  13/    10/   3

 :المعلوماتسرية  ١١/  ٣

ندات المقدمة من المسѧѧѧѧتثمرين عن طريق المنافسѧѧѧѧة الالكترونية جميع المعلومات والمسѧѧѧѧت
تتمتع بكامل السرية، ولا يمكن لأي طرف أوجه الاطلاع عليها سوى في يوم وموعد فتح 

  البلدية.ك من قبل المخول لهم نظاما لدى المظاريف وذل

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  



      
  

  
  

  

 ٢٩من  ٤٠الصفحة 

  
  ة واستثمار محلات تجارية  )كراسة الشروط والمواصفات لمشروع (انشاء وتشغيل وصيان

  

  العطاءواجبات المستثمر قبل إعداد   - ٤
  

  إعداد العطاء . واجبات المستثمر قبل٤

  دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 1/   4
 ودقيقة،وافية  الواردة دراسѧѧة الشѧѧروط والمواصѧѧفات بنود كراسѧѧة دراسѧѧة المسѧѧتثمرعلى 

وإعداد العرض وفقا لما تقضѧѧي به هذه الشѧѧروط والمواصѧѧفات، وعدم الالتزام بذلك يعطي 
  .في استبعاد العطاء بلديةلل الحق

  المنافسة:الاستفسار حول بيانات   2/   4
، يجب على المسѧѧѧѧѧѧѧتثمر المنافسѧѧѧѧѧѧѧةفي حالة غموض أو عدم وضѧѧѧѧѧѧѧوح أي بند من بنود 

للحصѧѧѧول على الإيضѧѧѧاح اللازم قبل تقديمه بالبلدية للاسѧѧѧتثمار  العامة الإدارةالاسѧѧѧتفسѧѧѧار 
دد لتقديم العطاءات النهائي المح أيام من التاريخ عشѧѧѧѧѧѧѧرةلعطائه، وذلك بمدة لا تقل عن 

بالرد على الاستفسارات كتابة لكل من اشترى كراسة الشروط والمواصفات  وستقم البلدية
في موعد أقصاه خمسة أيام قبل فتح المظاريف، ولن يعول على أية استفسارات أو إجابات 

قديم  عن طريق الموقع الالكتروني  الاسѧѧѧѧѧѧѧتفسѧѧѧѧѧѧѧѧاراتشѧѧѧѧѧѧѧفوية، كما يمكن للمسѧѧѧѧѧѧѧتثمر ت

Furas.momra.gov.sa  تثأو عن طريقѧѧѧѧѧѧѧعوديمار في المدن بوابه الاسѧѧѧѧѧѧѧةالس  " 

  ".فرص

  معاينة العقار: 3/   4
على المسѧѧѧѧѧѧѧتثمر وقبل تقديم عطائه أن يقوم بمعاينة العقار معاينة تامة نافية للجهالة، وفق 
الحدود المعتمدة، وأن يتعرف تعرفاً تاماً على الأوضѧѧѧاع السѧѧѧائدة به. ويعتبر المسѧѧѧتثمر قد 
اسѧѧѧѧѧتوفى هذا الشѧѧѧѧѧرط بمجرد تقدمه بعطائه، بحيث لا يحق له لاحقاً الادعاء أو الاحتجاج 

  بخصوص العقار والأعمال المتعلقة به.  بأية جهالة
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قبѧѧل وأثنѧѧاء فتح  وللمسѧѧѧѧѧѧѧتثمر بلѧѧديѧѧةمѧѧا يحق لل-٥

  المظاريف
  

 وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف ما يحق للبلدية . 6
  

  وتعديل الشروط والمواصفات: المنافسةإلغاء  1/  5
ية إذا قبل موعد فتح المظاريف بعد أخذ موافقة صاحب الصلاح المنافسةإلغاء  للبلدية يحق

ويحق لها الإضѧѧافة أو الحذف أو التعديل لمضѧѧمون أي بند  اقتضѧѧت المصѧѧلحة العامة ذلك،
بموجب خطاب أو إخطار إلى جميع وملحقاتها من بنود كراسѧѧѧѧة الشѧѧѧѧروط والمواصѧѧѧѧفات 

مواصفات، وذلك قبل موعد الشركات أو المؤسسات التي قامت بشراء كراسة الشروط وال
فتح المظاريف، على أن تعتبر أية إضѧѧѧѧѧѧѧافة أو حذف أو تعديل تم إخطار الشѧѧѧѧѧѧѧركات أو 

واصفات وملزماً لجميع المتنافسين، ولا المؤسسات به جزء لا يتجزأ من هذه الشروط والم
  يحق لهم الاعتراض على ذلك.

  تأجيل موعد فتح المظاريف: 2/   5
إلى ذلك، وإذا تم تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعت الضѧѧѧѧѧرورة  يحق للبلدية

ءات بالتأجيل خطياً، أو عن طريق البريد سѧѧѧѧѧѧѧتخطر جميع مقدمي العطا ذلك فإن البلدية
  الإلكتروني المعتمد، وكذلك في الحالات الطارئة التي تستدعي التأجيل.

 سحب العطاء: 3/   5
 قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف.تقديمه بعد سحب عطائه  لمقدم العطاءلا يحق 

    تعديل العطاء: 4/   5
إجراء أي تعديل في عطائه بعد تقديمه، ولن يلتفت إلى أي ادعاء لمقدم العطاء لا يجوز 

  من صاحب العطاء بوجود خطأ في عطائه بعد تقديمه.

  حضور جلسة فتح المظاريف: 5/   5
، ويجب لذلك حضѧѧѧور جلسѧѧѧة فتح المظاريف في الموعد المحدد مندوبةللمسѧѧѧتثمر أو  يحق

أن يكون مندوب الشѧѧركة أو المؤسѧѧسѧѧة المفوض لحضѧѧور جلسѧѧة فتح المظاريف سѧѧعودي 
الجنسѧѧية، مصѧѧحوباً بوكالة شѧѧرعية أو تفويض من مدير الشѧѧركة أو المؤسѧѧسѧѧة مصѧѧدقا من 

اءات التي تقوم بها جلسة على الإجرالغرفة التجارية ولا يحق الاعتراض لمن لم يحضر ال
  اللجنة وفقاً للنظام.
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  الترسية والتعاقد وتسليم الموقع-٦
  

 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع . 6
  والتعاقد:الترسية  1/   6

بعد أن تسѧѧتكمل لجنة فتح المظاريف إجراءاتها تقدم العروض إلى لجنة الاسѧѧتثمار  1/   1/  6
  الإلغاء.التوصية لصاحب الصلاحية بالترسية أو لدراستها، وتقديم 

خلال خمسѧѧة عشѧѧر يوماً من  لمراجعة البلدية المنافسѧѧةيتم إخطار من رسѧѧت عليه  2/   1/  6
تاريخ الإخطار لاسѧѧѧѧتكمال الإجراءات، وإذا لم يراجع خلال هذه المدة، يرسѧѧѧѧل له 
إخطار نهائي، ويعطى مهلة خمسѧѧѧѧѧѧѧة عشѧѧѧѧѧѧѧر يوماً أخرى، وفى حالة تخلفه عن 

 ء حقه في التأجير ومصادرة الضمان.بعد المدة الإضافية يتم إلغاجعة البلدية مرا
على صѧѧѧاحب  المنافسѧѧѧة ترسѧѧѧيهد أخذ موافقة صѧѧѧاحب الصѧѧѧلاحية بع يجوز للبلدية 3/   1/  6

لم يسѧѧتكمل إن  المنافسѧѧةالعطاء الثاني بنفس قيمة العطاء الأول، الذي رسѧѧت عليه 
 الإجراءات خلال المدة المحددة.

التفاوض مع أصحاب العروض الأعلى إذا تساوى عرضان أو أكثر  يجوز للبلدية 4/   1/  6
وكانا أعلى العروض، أو إذا اقترن أعلى العروض بتحفظ أو تحفظات، وإذا كانت 

 العروض غير مناسبة مالياً.
في حال طرأ بعد الترسѧية وجود أي عوائق تحول دون تنفيذ المشѧروع سѧيتم إلغاء  5/   1/  6

للمسѧѧتثمر قيمة ما سѧѧدده  البلديةوسѧѧترد ت النظامية أو العقد وفقاً للإجراءا المنافسѧѧة
 من أجرة عند توقيع العقد دون أي تعويض آخر من أي نوع.

كما يجوز للجنة الاستثمار حسب الصلاحيات المخولة لها بموجب لائحة التصرف  6/   1/  6
) بتاريخ ٤٠١٥٢بالعقارات البلدية الصѧѧѧѧادرة بموجب الأمر السѧѧѧѧامي الكريم رقم (

بيانها: وصية بإلغاء المنافسة العامة في أي من الحالات الآتي هـ الت٢٩/٠٦/١٤٤١
- 

  إذا اقتضت المصلحة العامة وقت التصرف في العقار. الأولى:
  الثانية: إذا تبين للجنة أن جميع العروض المقدمة غير مناسبة.

  الثالثة: إذا لم يتوصل إلى نتيجة عن طريق المفاوضة مع المتنافسين.
  الموقع: تسليم 2/   6

، وذلك بعد تسѧѧليم الموقع للمسѧѧتثمر بموجب محضѧѧر تسѧѧليم موقع من الطرفين يتم 1/   2/  6
عقد وتاريخ وبشѧѧѧѧѧѧѧرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع المباشѧѧѧѧѧѧѧرة، توقيع العقد 

  .يحول دون ذلك لبلديةما لم يكن هناك عائق لدى ا الاستلام عن شهر واحد
 البلديةقوم في حال تأخر المسѧѧѧѧѧѧتثمر عن التوقيع على محضѧѧѧѧѧѧر تسѧѧѧѧѧѧلم الموقع ت 2/   2/  6

، المسѧѧجل في نموذج العطاء المقدم عنوانهبإرسѧѧال إشѧѧعار خطى للمسѧѧتثمر على 
توجد عوائق تمنع تسѧѧليم الموقع داية مدة العقد من تاريخ الإشѧѧعار مالم وتحسѧѧب ب

 .قبل البلدية من
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  الاشتراطات العامة-٧
 الاشتراطات العامة -7

  توصيل الخدمات للموقع: 1/   7
...  ـѧѧ هاتف ـѧѧ صرف صحي ـѧѧ مياه ـѧѧ الخدمات للموقع (كهرباءيتولى المستثمر توصيل 

وغيرها) على مسѧѧѧѧѧئوليته الخاصѧѧѧѧѧة، ويتحمل كافة التكاليف والرسѧѧѧѧѧوم المرتبطة بذلك، 
  وعلى المستثمر أن ينسق في ذلك مع الإدارة المعنية بالبلدية ومع الجهات ذات الصلة.

  البرنامج الزمني للتنفيذ: 2/   7
لدية برنامجاً زمنياً للتنفيذ، متضمناً المراحل المختلفة للإنشاء يلتزم المستثمر أن يقدم للب

  والتشغيل. 

  الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة: 3/   7
يلتزم المستثمر بعدم القيام بتنفيذ مشروع المجمع التجاري قبل الحصول على الموافقات 

  العلاقة. والتراخيص من البلدية والجهات الأخرى ذات

  تنفيذ الأعمال: 4/   7
وسابقة  إلى مقاول لديه خبرة إنشاء المجمع التجاريمهمة  أن يسند يجب على المستثمر

الأنشѧѧѧѧطة، كما يجب على المسѧѧѧѧتثمر أن يقدم شѧѧѧѧهادات الخبرة ي تنفيذ مثل هذه ف أعمال
سابقة للمقاول معتمدة ومصدقة من الجهات المختصة تثبت حسن تأديته للأعمال التي  ال

  .لتزم بهاا

  مسئولية الإشراف على التنفيذ لدى المستثمر: 5/   7
يجب أن يسند المستثمر مهمة الإشراف على التنفيذ إلى مكتب هندسي استشاري معتمد 

  يكون من واجباته:

 .الاشتراك في تسليم موقع المشروع للمقاول 
  عѧѧرة التنفيذ ووضѧѧروع قبل مباشѧѧفات المشѧѧمراجعة ومطابقة مخططات ومواص

البلدية بأي خطأ يكون موجودا بها والمقترحات  الفنية عليها وإبلاغ  الملاحظات
 الخاصة بمعالجة الخطأ.

  ولѧѧѧѧѧѧѧفات العقد وأصѧѧѧѧѧѧѧتمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصѧѧѧѧѧѧѧالمتابعة اليومية المس
 الصناعة.

  اعد على إتمامѧѧѧѧѧورة الفنية عند اللزوم، والتي تسѧѧѧѧѧتوجيه المقاول وإعطاؤه المش
 .العمل على الوجه الأكمل

  ديمѧѧاول وتقѧѧا المقѧѧدمهѧѧات المواد التي يقѧѧات وعينѧѧاد للمخططѧѧدقيق والاعتمѧѧالت
 التوصيات بشأنها.

  .دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذ، وإبداء التوصيات اللازمة لحلها 
  أنهاѧѧѧѧѧروع، والتي من شѧѧѧѧѧإجراء التغييرات والتعديلات غير الجوهرية في المش

ين عناصر المشروع المختلفة، بشرط ألا تتسبب تلافي المشكلات ، والتنسيق ب
في أية زيادة في تكلفة المشѧѧѧѧѧѧѧروع أو توفير على المقاول، وأن يتم أخذ موافقة 
البلدية عليها مسѧѧѧبقا، وعند حدوث زيادة ضѧѧѧرورية ، أو نقص في التكاليف يتم 

 أخذ موافقة البلدية على الزيادة،  وخصم الوفر على المقاول.
  البلدية في الإشراف:/بلديةحق ال 6/   7
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للبلدية الحق الكامل في الإشراف على التنفيذ بجميع مراحله للتأكد من التزام  7/6/1
المسѧѧتثمر بالتنفيذ طبقاً للاشѧѧتراطات والمواصѧѧفات الواردة بكراسѧѧة الشѧѧروط 

 .والمخططات المعتمدة والمواصفات
والإصѧѧѧلاح  يلتزم المسѧѧѧتثمر بتلبية متطلبات البلدية فيما يتعلق بأوامر التغيير 7/6/2

  .والمخططات المعتمدة لما تم تنفيذه مخالفاً للشروط والمواصفات
لا يجوز للمسѧѧѧتثمر إجراء أية إضѧѧѧافات أو تعديلات جديدة في التصѧѧѧاميم إلا  7/6/3

البلدية، وفى حالة الموافقة يتعين على المسѧѧѧѧѧѧѧتثمر أن يقدم /بلديةبعد موافقة ال
ة من أجل الحصول على للبلدية مخططات كاملة من المواصفات الفني /بلدية

 الموافقة الخطية والترخيص اللازم.
يلتزم المستثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشاء بإشعار البلدية، ليقوم مهندس  7/6/4

فات  ѧѧѧѧѧѧѧقاً للمواص يذ تم طب نة، وعمل محضѧѧѧѧѧѧѧر يبين أن التنف بالمعاي ية  لد الب
  .والمخططات المعتمدة والشروط الواردة بكراسة الشروط والمواصفات

  المقاول والمكتب الاستشاري: تقرير 7/   7
تنفيذ جميع الأعمال وقبل السѧѧѧѧѧѧѧماح بالتشѧѧѧѧѧѧѧغيل يقدم كل من المقاول  بعد الانتهاء من

بخطاب رسѧѧѧѧمي عن طريق  الᘘلدᘌةوالاسѧѧѧѧتشѧѧѧѧاري المشѧѧѧѧرف على التنفيذ تقريرا إلى ا
المسѧѧѧѧѧѧتثمر، يوضѧѧѧѧѧѧحان فيه مسѧѧѧѧѧѧئوليتهما عن تنفيذ المجمع/المركز التجاري ومطابقته 

   للمواصفات.

  استخدام العقار للغرض المخصص له: 8/   7
لا يجوز للمستثمر استخدام العقار لغير الغرض المخصص له فى إعلان المزايدة، وأى 

  مخالفة لذلك يترتب عليها فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر. 

  التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد: 9/   7
بعѧد للغير إلا  تنѧѧازل عن العقѧѧدالتѧأجير العقѧѧار أو جزء منѧѧه ، ولا لا يحق للمسѧѧѧѧѧѧѧتثمر 

و الرفض بناء على يحق لها الموافقة أ /البلدية والتي والحصѧѧѧѧول على موافقة خطية من
  على أن تنطبق على المتنازل له نفس شروط المستثمر الأصلي. تقديرها للموقف

  موعد سداد الأجرة السنوية: 10/   7
لتزام المسѧѧѧتثمر بالسѧѧѧداد في تسѧѧѧدد أجرة السѧѧѧنة الأولى عند توقيع العقد، وفي حالة عدم ا

الموعد المذكور يتم مصادرة الضمان البنكي المقدم من المستثمر، أمـѧѧـѧѧـѧѧـѧѧـѧѧـѧѧـѧѧـѧѧـѧѧـѧѧا إيجار 
في بداية كل سѧѧنة إيجارية، وبحد أقصѧѧى عشѧѧرة أيام من  االسѧѧنوات التالية، فيتم سѧѧداده

  بداية السنة الإيجارية.

من الايجار السنوي ( بدءا  %٥ يلتزم المستثمر بزيادة الأجرة السنوية بنسبة -٢ ٧/١٠
سنوات )  ٥من السنة التعاقدية السادسة وحتى نهاية العقد) وذلك زيادة دورية كل (

 وتحسب من قيمة اخر اجرة مستحقة وقت الزيادة

  

  متطلبات السلامة والأمن: 11/   7
  يلتزم المستثمر بما يلي :

حوادث  اتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقوع أضرار أو 7/11/1
  تصيب الأشخاص، أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة.

عدم شѧѧѧѧѧѧغل الطرق، أو إعاقة الحركة المرورية، وتوفير متطلبات الحماية  7/11/2
 والسلامة التي تمنع تعرض المارة أو المركبات للحوادث والأضرار.
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 فيذ.إلزام العاملين بارتداء وسائل الأمن والسلامة، أثناء القيام بأعمال التن 7/11/3
يكون المستثمر مسئولاً مسئولية كاملة عن كافة حوادث الوفاة، وإصابات  7/11/4

العمل، التى قد تلحق بأى من العمال والموظفين أثناء قيامهم بالعمل، أو 
تلحق بالمارة أو المركبات، نتيجة عدم التزامه باحتياطات السѧѧѧѧѧѧѧلامة أثناء 

ت، أو أى تكاليف تأدية العمل، ويتحمل وحده كافة التعويضѧѧѧѧѧѧات والمطالبا
 أخرى، وليس على البلدية أدنى مسئولية عن ذلك.

  إلغاء العقد للمصلحة العامة: 12/   7
يحق /البلدية فسѧѧѧѧخ العقد للمصѧѧѧѧلحة العامة، وفي هذه الحالة يتم تعويض المسѧѧѧѧتثمر عن 
قيمة المنشѧѧѧѧѧѧѧآت المقامة بالموقع ، وإعادة القيمة الإيجارية المتبقية من تاريخ إلغاء العقد 

  يخ انتهاء السنة التعاقدية. إلى تار
  

  للبلدية بعد انتهاء مدة العقد: /بلدية والمنشآت المقامة عليه تسليم الموقع 13/   7
قبل انتهاء مدة العقد بثلاثة أشѧѧѧѧѧهر تقوم البلدية بإشѧѧѧѧѧعار المسѧѧѧѧѧتثمر بموعد  7/13/1

، وفي حالة عدم حضѧѧѧوره وما عليه من تجهيزات حضѧѧѧوره لتسѧѧѧليم الموقع
 إشعار المستثمر بذلك. يتم استلام الموقع غيابيا، و

تؤول ملكية المنشѧѧѧآت والتجهيزات المقامة على العقار بعد انتهاء مدة العقد  7/13/2
  إلى البلدية، وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة. 

  أحكام عامة: 14/   7
جميع المسѧѧѧѧѧѧѧتندات والمخططات ووثائق العطاء المتعلقة بهذه المزايدة هي  7/14/1

 ملك للبلدية بمجرد تقديمها.
  الهجري هو المعمول به في العقد.التقويم  7/14/2
ليس لمقدم العطاء الحق في الرجوع إلى البلدية بالتعويض عما تحمله من  7/14/3

  مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 
تخضѧѧѧѧع هذه المزايدة للائحة التصѧѧѧѧرف بالعقارات البلدية وتعليماتها التنفيذية الصѧѧѧѧادرة 

 هـ٢٩/٠٦/١٤٤١في  ٤٠١٥٢ قمبموجب الأمر السامي الكريم ر
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  الاشتراطات الخاصة- ٨
  

 الاشتراطات الخاصة -8

  مدة العقد: 8/1
  تبدأ من تاريخ تسلم المستثمر للعقار من البلدية.  ) ا( خمسة عشر عام )١٥ (مدة العقد  

  فترة التجهيز والإنشاء: 8/2
والإنشاء، وتكون هذه الفترة من مدة العقد للتجهيز  أشهر) ٩() %٥(يمنح المستثمر فترة 

غير مدفوعة الأجرة، وفى حالة عدم قيام المستثمر بالبدء في تنفيذ المشروع خلال الفترة 
  الزمنية المسموح بها للتجهيز والإنشاء يتم فسخ العقد.

  أنشطة المجمع التجاري: 8/3
 تشمل أنشطة المجمع التجاري ما يلي:  8/3/1

 المحلات التجارية  
  .مطاعم الوجبات الخفيفة



الترفيهية أو التخزين لا يسѧѧѧѧѧѧѧمح باسѧѧѧѧѧѧѧتخدام دور القبو لأغراض الأنشѧѧѧѧѧѧѧطة التجارية أو  8/3/2
  وإنما يستخدم مواقف سيارات فقط. (مستودعات)

  . التجاريالمجمع لا يسمح بعمل سكن للعاملين داخل  8/3/3
  مساحة المحلات التجارية: 8/4

ت مسѧѧѧѧتثمر أن يوفر مسѧѧѧѧاحات مختلفة للمحلات التجارية تلبي مختلف الأنشѧѧѧѧطة والخدمايجب على ال
  ت الصحية والفنية التي يتطلبها كل نشاط.التجارية، على أن يراعي فيها الاشتراطا

  السيارات:مواقف  8/5
  يلتزم المستثمر بما يلي:

  التجاري.ر موقف سيارة لكل محل بالمجمع توفي 8/5/1
من  ٢م٥٠التجاري بواقع موقف سѧѧѧѧѧѧѧيارة لكل  المجمعتوفير مواقف سѧѧѧѧѧѧѧيارات لمرتادي  8/5/2

  .بالمجمع المساحة الإجمالية المخصصة للاستعمال التجاري
اري التجالمجمع لا يسمح باستغلال الشوارع الجانبية والخلفية كمواقف لسيارات مرتادي  8/5/3

  أو العاملين فيه.
من المواقف العامة، وبحد أدنى موقفين،  %٥تخصѧѧيص مواقف لسѧѧيارات المعاقين بواقع  8/5/4

، على أن تكون قريبة من مداخل السѧѧѧوق، مع تمييز مواقف المعاقين بالشѧѧѧعار الخاص بهم
 مترا مربعا طبقا للأبعاد الموضѧѧحة٢٥ل المسѧѧاحة المخصѧѧصѧѧة لسѧѧيارة المعاق عن وألا تق

زارة بالاشѧѧѧѧتراطات الخاصѧѧѧѧة بالخدمات البلدية المتعلقة بالمعاقين الصѧѧѧѧادرة عن وكالة الو
  للشئون الفنية.

سѧѧѧهولة حركة دخول وخروج السѧѧѧيارات من وإلى المواقف بحيث لا تعيق حركة المرور  8/5/5
  في الشوارع المحيطة.

 ٢٫٥في حالة عمل مواقف سѧѧѧيارات بالقبو لا يقل ارتفاع سѧѧѧقف المدخل وسѧѧѧقف القبو عن  8/5/6
  متر.

 عند تصѧѧѧѧميم وتنفيذ مواقف السѧѧѧѧيارات تكون وفقا للاشѧѧѧѧتراطات الفنية لمواقف السѧѧѧѧيارات 8/5/7
  الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.

  اشتراطات التشغيل والصيانة: 8/6
الشѧѧركات المتخصѧѧصѧѧة في مجال النظافة والصѧѧيانة يجب على المسѧѧتثمر التعاقد مع إحدى  8/6/1

بالمركز  للقيام بأعمال الصѧѧѧيانة الدورية للأجهزة، والمعدات، والماكينات...الخ، الموجودة
نات ومراوح التكييف،  وأجهزة إطفاء  مثل : المصѧѧѧѧѧѧѧѧاعد، والسѧѧѧѧѧѧѧلالم المتحركة، وماكي

  ومكافحة الحريق، وخزانات المياه ودورات المياه...الخ.
 لى المسѧѧѧѧتثمر أن يقدم للبلدية تقريرا دوريا (كل ثلاثة أشѧѧѧѧهر) من مكتب هندسѧѧѧѧييجب ع 8/6/2

يل الإصѧѧѧѧѧѧѧلاحات  ѧѧѧѧѧѧѧنا به تفاص يانة التي تمت ، مبي ѧѧѧѧѧѧѧمعتمد من البلدية عن أعمال الص
  والاستبدالات التي نفذت.  

ة يجب على المسѧѧѧѧѧѧѧتثمر أن يعمل على تأمين عدد من الأفراد المدربين بكفاءة على مواجه 8/6/3
قدرة على اسѧѧѧѧѧѧѧتخدام أجهزة ومعدات إطفاء الحريق وإخلاء حالات الطوا رئ، ولديهم ال

من، الأفراد من المبنى في حالات الطوارئ، والقيام بعمل الإسѧѧѧѧѧѧѧعافات الأولية، وحفظ الأ
 والتنسيق مع الجهات المختصة.

عدد من الأفراد يمثلون إدارة المجمع طوال فترة 8/6/4 تأمين   على المسѧѧѧѧѧѧѧتثمر أن يعمل على 
  الدوام.

  لاشتراطات الأمنية:ا 8/7
  يحب تركيب بوابات دخول هيدروليكية. 8/7/1
يجب تركيب بوابات خروج مزودة بأمشѧѧѧѧاط تفجير الإطارات حتى لا يتم اسѧѧѧѧتخدامها في  8/7/2

 الدخول.
 يجب أن تكون مواقف السيارات مزودة بالحراسة والإنارة وكاميرات المراقبة. 8/7/3
 التسجيل الرقمية.يجب تركيب كاميرات داخل المجمع التجاري، بها خاصية  8/7/4
 يجب أن يكون هناك غرفة تحكم داخل المجمع التجاري. 8/7/5
 يجب أن يكون هناك عدد كافٍ من الحراسة الأمنية المدنية. 8/7/6
 يجب أن تكون الإنارة الداخلية والخارجية كافية. 8/7/7
 يجب تركيب أجهزة كشف المعادن في بوابات الدخول. 8/7/8
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ت طفال فيجب مراعاة تحقيق متطلباإذا كان بالمجمع التجاري مركز ترفيهي وملاعب للأ 8/7/9
 السلامة الواجب توافرها في ألعاب الأطفال. 

  تأمين غرفة إسعافات أولية:  8/8
 طبقا للاشѧѧѧѧѧѧѧتراطاتة مجهزة بجميع الأدوات اللازمة (على المسѧѧѧѧѧѧѧتثمر تأمين غرفة إسѧѧѧѧѧѧѧعافات أولي

القروية) ن البلدية والصحية لغرف الإسعافات الصادرة من الإدارة العامة لصحة البيئة بوزارة الشئو
  وتحت إشراف شخص مدرب على إجراء الإسعافات الأولية في الحالات الطارئة. 

  اللوحات الإعلانية: 8/9
ة البلية يلتزم المسѧѧѧѧѧتثمر بتطبيق الاشѧѧѧѧѧتراطات الفنية للوحات الدعائية والإعلانية الصѧѧѧѧѧادرة من وزار

فيما يتعلق لك كذ ، و والتى تقام أمامه ريوالشئون القروية فيما يتعلق باللوحات الدعائية للمجمع التجا
  باللوحات الدعائية للمحلات.

  الدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية: 8/10
وذلك جاري مرورية الناتجة عن إقامة المجمع التيجب على المسѧѧتثمر القيام بإجراء دراسѧѧة للتأثيرات ال

  البلدية.من خلال أحد المكاتب الاستشارية الهندسية المعتمدة لدى / 
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 الاشتراطات الفنية-٩
a. الاشتراطات الفنية 

  كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء:  9/1
سعودي وملاحقه، وكذلك جميع  يجب على المستثمر مراعاة جميع الاشتراطات الواردة بكود البناء ال

  لمشروع.االتفاصيل المتعلقة بهذا الاشتراطات الواردة بدليل اشتراطات البناء، فيما يتعلق بجميع 

  الاشتراطات التنظيمية: 9/2
  يجب مراعاة الاشتراطات التنظيمية في المنطقة التي يقع فيها موقع المجمع التجاري، وهي:

 الارتفاع المسموح به   .................................  . 1
 نسب البناء    .......................................... . 2
ثة أمتار كحد دات البناء على الشوارع المحيطة ........................ وعلى المجاورين ثلاارتدا . 3

  أدنى.
  الاشتراطات المعمارية: 9/3

  يجب على المستثمر الالتزام بالاشتراطات المعمارية التالية:

1 .  ً شكل نموذجاً ومعلما رياً معما أن يكون التصميم المعماري للمركز أو المجمع التجاري متميزاً وي
  وحضارياً يعكس التطور والطابع العمراني للمنطقة.

 .أن يحقق التصميم المعماري للمشروع الاحتياجات الوظيفية والجمالية لمستخدمي المشروع . 2
لدمج اأن يحقق التصميم المعماري للمشروع أكبر قدر من المرونة التصميمية من خلال إمكانية  . 3

 لمواجهة حركة العرض والطلب. أو تعديل الاستعمالات للفراغات والأنشطة
توفير أن يراعى التصميم المعماري إضفاء أكبر قدر من التكيف مع الظروف المناخية السائدة و . 4

 الحماية لكل من السلع المعروضة وللمترددين على المجمع التجاري.
5 . ѧѧيانة للمشѧѧغيل والصѧѧميم والتشѧѧميم المعماري أكبر قدر من التكامل بين التصѧѧروعأن يحقق التص 

 بعد تشغيله.
تخصيص أماكن للصلاة في المجمعات التجارية تتناسب مع حجمها يخصص قسم منفصل منها  . 6

 للنساء مع توفير أماكن وضوء مناسبة ومنفصلة للرجال والنساء.
 مداخل ومخارج المجمعات التجارية على الشوارع الرئيسية فقط عدا (مخارج الطوارئ). . 7
 عن المصاعد التي يستخدمها المتسوقين.مصاعد تحميل البضائع تكون بعيدة  . 8
 فصل مداخل تنزيل وتحميل البضائع عن مداخل المتسوقين. . 9

اقين الالتزام في التصѧѧѧѧѧѧѧميم المعماري بالاشѧѧѧѧѧѧѧتراطات الخاصѧѧѧѧѧѧѧة بالخدمات البلدية المتعلقة بالمع . 10
قف الصѧѧѧѧѧѧѧادرة عن وزارة الشѧѧѧѧѧѧѧئون البلدية والقروية، فيما يتعلق بالتجهيزات كالمنحدرات وموا

 ة...الخ.يارات وممرات المشاة الخارجية والداخلية ، مثل المصاعد والخدمات والمرافق العامالس
ياه للرجال والنسѧѧاء بمعدل دورة م المجمعتوفير عدد مناسѧѧب ومنفصѧѧل من دورات المياه داخل   . 11

 ) دورة للنساء.٢) دورة للرجال، وعدد (٢) وبحد أدنى (٢م٥٠٠لكل (
طوارئ بحد أدنى مخرجين في كل دور بحيث لا يزيد البعد توفير عدد مناسѧѧѧѧѧѧѧب من مخارج ال . 12

 مترا.٣٠بينهما عن 
هات والموقع اختيار مواد بناء مناسѧѧѧѧبة وملائمة لمناخ المنطقة والاهتمام بالنواحي الجمالية للواج . 13

 العام.
ن تكون أن تكون المواد المستخدمة في إنهاء الأرضيات بالمحلات والممرات مانعة للانزلاق، وأ . 14

 يا وحواف الحوائط والأعمدة غير حادة.زوا
توفير غرفة مناسѧѧѧѧѧѧѧبة لمحولات شѧѧѧѧѧѧѧركة الكهرباء وكذا العدادات بحيث تكون لها واجهة على  . 15

 الشѧѧѧارع وتكون فتحات التهوية ومداخل الغرفة على الشѧѧѧارع ولا يسѧѧѧمح بها ضѧѧѧمن الارتدادات
 على الشارع.

  الاشتراطات الإنشائية: 9/4
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ماكن مختارة من الموقع، من قبل جهة متخصѧѧѧѧصѧѧѧѧة في هذا يجب عمل عدة جسѧѧѧѧات للتربة في أ . 1
عداد المجال، وأخذ نتائج هذه الاختبارات وتوصѧѧѧѧѧѧѧيات الجهة التي قامت بها في الاعتبار عند إ

  التصميمات الإنشائية.
سѧتخدام أن يكون البناء من عناصѧر إنشѧائية مقاومة للحريق مثل الخرسѧانة المسѧلحة مع إمكانية ا . 2

  ى لها نفس الخاصية.عناصر من مواد أخر
 يمنع استخدام مادة الاسبستوس أو أي مادة يدخل في تركيبها. . 3
يارات يراعى في التصѧѧѧѧѧѧميمات الإنشѧѧѧѧѧѧائية أن تأخذ في الاعتبار تأثير الكوارث الطبيعية مثل انه . 4

 التربة والزلازل والسيول وغيرها.
ات هامة تشѧѧѧѧѧѧمل تدون على المخططات الإنشѧѧѧѧѧѧائية كافة ما يراه المهندس المصѧѧѧѧѧѧمم من ملاحظ . 5

اء مكونات الخلطات الخرسѧѧѧѧѧانية العادية والمسѧѧѧѧѧلحة ، وطرق الخلط والدك  والترطيب، ومدة بق
 الشدات،  وطريقة توزيع وربط حديد التسليح في العناصر الإنشائية المختلفة...الخ.

 متكاملة للمشروع مع المخططات والتفاصيل والملاحظات الإنشائية. ةتقديم مذكرة إنشائي . 6
ططات اسѧѧѧتخدام نظام إنشѧѧѧائي من المباني الحديدية يقدم نسѧѧѧخة كاملة من الكتالوجات والمخعند  . 7

ا من التآكل المعتمدة من الشركة المصنعة لهذا النظام وكذا التفاصيل والتعليمات اللازمة لحمايته
 وأخطار الحريق.

رسانات لتربة أو خعزل الخرسانات المعرضة للمياه العادية أو الجوفية كالخرسانات المدفونة با . 8
 اسب.الأسطح وكذلك البلاطات الخرسانية لدورات المياه والمطابخ وما شابهها بعازل مائي من

لتربة إلا لا يجب استخدام الأسمنت المقاوم للكبريتات والأملاح في جميع الخرسانات المدفونة با . 9
اوم الأسѧѧѧѧѧѧѧمنت المق بعد إجراء الاختبارات اللازمة لحمضѧѧѧѧѧѧѧيات وقلويات التربة، والتأكد من أن

 للكبريتات مناسب، أو استخدام أسمنت بورتلاندى عادى مع إضافات.
عمارية في حالة إدخال أية تعديلات مسѧѧѧتقبلاً على المشѧѧѧروع فإنه يلزم تقديم دراسѧѧѧة إنشѧѧѧائية وم . 10

يلات لهذه التعديلات، يقوم بإعدادها واعتمادها مكتب هندسي استشاري، وتسرى على هذه التعد
 ة.البلدي /بلديةالاشتراطات الإنشائية، على أن تعتمد من الإدارة المختصة بال كافة بنود

يجب اسѧѧѧѧѧѧѧتخدام مواد جيدة للعزل الحراري لمباني المشѧѧѧѧѧѧѧروع واتباع إرشѧѧѧѧѧѧѧادات كتيب العزل  . 11
 الحراري الصادرة عن وزارة الشئون البلدية والقروية.

صالات لعب الأطفال، فيجب في حالة وجود أنشطة يصدر عنها أصوات عالية بالمشروع مثل  . 12
  اللازمة لعزل مثل هذه الأصوات عن باقي المبنى. تاتخاذ الاحتياطا

  الاشتراطات الكهربائية: 9/5
 ٢٢٠/٣٨٠فولت أو  ٢٢٠/١٢٧أن يكون تصميم الأعمال الكهربائية على أساس أن جهد التغذية  . 1

  .ذبذبة/ثانية ٦٠فولت (حسب جهد شركة الكهرباء المحلية) ثلاثي الأطوار، أربعة أسلاك، 
التمديدات  جميع المواد والتركيبات الكهربائية تكون مطابقة للمواصفات القياسية السعودية ونظام . 2

تكون  الكهربائية الصѧѧѧѧѧѧادر عن وزارة المياه والكهرباء والتعاميم الصѧѧѧѧѧѧادرة عن هذه الوزارة أو
 مطابقة لإحدى المواصفات العالمية المعمول بها.

ع العام وتشѧѧمل إنارة المبنى من الخارج ولوحات الإعلانات وإنارة الموق فصѧѧل الإنارة الخارجية . 3
 والمواقف عن الإنارة الداخلية.

فصѧѧѧѧѧѧل دوائر الإنارة عن دوائر القوى وعمل لوحات توزيع مسѧѧѧѧѧѧتقلة لكل منها، كما يجب عمل  . 4
 لوحات كهربائية مستقلة لوحدات التكييف.

تيار نوع المزود بحماية ضѧѧد التسѧѧرب الأرضѧѧي للتكون القواطع الكهربائية لمخارج القوى من ال . 5
Earth leakage circuit breaker. 

ية الخارجية يجب أن تكون من النوع المقاوم لعوامل  . 6 لطقس اجميع المواد والتركيبات الكهربائ
 والمحمية ضد تسرب الرطوبة والغبار ومياه الأمطار.

 يجب تجهيز المبنى بالمتطلبات الكهربائية الآتية: . 7
  ات إنارة طوارئ.وحد  .أ
  علامات مضيئة توضح مخارج الطوارئ.  .ب
  شبكة للكشف والإنذار عن الحريق.  .ج
 ٤٠٠غرفة لمحولات شѧѧѧѧѧѧѧركة الكهرباء وذلك في حالة تجاوز الحمل الكهربائي للمبنى عن   .د

 أمبير ومراعاة أن تكون فتحات التهوية ومداخل الغرفة جهة الشѧѧѧѧѧارع (يتم الحصѧѧѧѧѧول على
  مد من شركة الكهرباء المحلية).مخطط تصميم الغرفة المعت
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الات تأمين مصѧѧѧѧѧѧѧادر احتياطية للطاقة الكهربائية تتناسѧѧѧѧѧѧѧب قدرتها مع الحد الأدنى اللازم في ح . 8
 الطوارئ ويمكن أن يكون المصدر الاحتياطي واحداً أو أكثر من مصادر الطاقة الآتية:

  الأخطار.مولد احتياطي يغذى حمل الطوارئ خلال فترة زمنية محددة لتفادى   .أ
 بطاريات مع جهاز شاحن أتوماتيكي تعمل تلقائيا لمدة لا تقل عن ساعة ونصف.  .ب

ء تطبيق نظام التأريض على جميع منشѧѧآت المشѧѧروع تجنباً للحوادث والمخاطر الناتجة عن سѧѧو . 9
ريض ما يلي لى أن يشѧѧمل نظام التأاسѧѧتخدام التيار الكهربائي أو الأجهزة الكهربائية المختلفة.. ع

: 
  ض حديد تسليح أساسات المباني.تأري  .أ

لرئيسѧѧѧية حاملة للتيار الكهربائي مثل مواسѧѧѧير المياه االغير تأريض جميع الأجزاء المعدنية   .ب
  والمواسير المعدنية المستخدمة في الصرف الصحي...إلخ.

ية ودوائر القو  .ج لداخل كابلات ا ية والفرعية وتمديدات ال ѧѧѧѧѧѧѧى تأريض لوحات التوزيع الرئيس
 ه.والإنارة وخلاف

 تزويد المشѧѧѧروع بمانعة صѧѧѧواعق مناسѧѧѧبة تكون مطابقة للمواصѧѧѧفات القياسѧѧѧية السѧѧѧعودية أو أي . 10
 مواصفات عالمية معتمدة.

ى يراعى حسѧѧѧن اختيار موضѧѧѧع لوحة التوزيع الرئيسѧѧѧية بحيث يسѧѧѧهل توزيع التيار الكهربائي إل . 11
 عناصر المشروع ولوحات التوزيع الرئيسية.

ية المضѧѧيئة يجب أن تتصѧѧل بثلاثة مصѧѧادر للطاقة (شѧѧحن إضѧѧاءة الطوارئ واللوحات الإرشѧѧاد . 12
 ذاتي، شحن عام، مولد احتياطي).

  الاشتراطات الميكانيكية: 9/6
سطة يتم تصѧميم وتنفيذ أنظمة التبريد والتدفئة والتهوية حسѧب المواصѧفات والأصѧول الفنية و . 1 بوا

  شركات متخصصة في هذا المجال وتحت إشراف مكتب هندسي استشاري معتمد.
سѧѧطة يتم تنفيذ أعمال المصѧѧاعد والسѧѧلالم المتحركة حسѧѧب الأصѧѧول الفنية المتعارف عليها وبوا . 2

 .المجمعشركة متخصصة وأن يراعى فيها توفير الراحة والأمان لمرتادي 
يشѧѧѧترط الكهربائي و تأمين مولد كهربائي احتياطي قابل للتشѧѧѧغيل في أي وقت عند انقطاع التيار . 3

 فيه ما يلي :
ضخات مودوائر  سعة مناسبة وكافية لإمداد المشروع بالتيار الكهربائي للإنارةأن يكون ذو   .أ

  الإنذار ومكافحة الحريق...إلخ.المياه وشبكة كشف 
وقع أخذ احتياطات السѧѧѧѧѧѧلامة اللازمة عند اختيار موقع المولد وخزان الوقود بحيث يكون م  .ب

 المولد في مكان ذو نسبة عزل جيدة للصوت.
  لصحية:اشتراطات الأعمال ا 9/7

ياسѧѧѧѧية تكون المواد المسѧѧѧѧتخدمة في جميع التمديدات الداخلية والخارجية مطابقة للمواصѧѧѧѧفات الق . 1
 السعودية أو إحدى المواصفات العالمية المعمول بها.

رها في تكون خزانات المياه الأرضѧية والعلوية طبقا "للاشѧتراطات الصѧحية والفنية الواجب تواف . 2
 وكالة الوزارة للشئون الفنية. خزانات مياه الشرب" الصادرة عن

  اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق: 9/8
ستخدام مواد إنشاء وتشطيبات غير قابلة للاشتعال ومراعاة أن يكون الأثاث ومحتويات  . 1  لمبنىاا

  ت المياه.من مواد ذات قابلية اشتعال منخفضة ومناسبة لنوعية الاستخدام بالنسبة للمطابخ ودورا
ج للطوارئ على مسѧѧѧѧѧافات مناسѧѧѧѧѧبة وتؤدى إلى مناطق آمنة حسѧѧѧѧѧب تعليمات يجب توفير مخار . 2

 الدفاع المدني.
 تركيب نظام متطور للإنذار عن الحريق مع أنظمة كشѧѧѧѧѧѧѧف الدخان، وكذلك نظام إطفاء للحريق . 3

اكن عن طريق الرش التلقائي للمياه، مع ضرورة توفير أجهزة إطفاء حريق يدوية توزع على أم
 اطات الفنية للدفاع المدني.مناسبة حسب الاشتر

ن يراعى عند تصѧѧѧѧѧѧѧميم وتركيب كافة التجهيزات والخدمات الكهربائية والميكانيكية وغيرها م . 4
 ى.التجهيزات أن يتم ذلك بطريقة تقلل من احتمالات حدوث الحريق وانتشاره من منطقة لأخر

من قبل تباعه في أماكن واضѧѧѧѧѧѧѧحة من المبنى ليتم ا وضѧѧѧѧѧѧѧع مخطط للإخلاء (مخطط هروب) . 5
 مرتادي المبنى في حالة الحريق.

مينها في أخذ موافقة إدارة الدفاع المدني بالمنطقة فيما يتعلق بمتطلبات السѧѧѧѧѧѧѧلامة التي يجب تأ . 6
 المشروع.
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مدني وما يجب الالتزام باشѧѧتراطات السѧѧلامة والوقاية الصѧѧادرة من المديرية العامة للدفاع ال . 16
 يستجد عليها من تعديلات

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  



      
  

  
  

 ٢٩من  ٦الصفحة 

  
  فندق ومركز تجاري ترفيهي كراسة الشروط والمواصفات لمشروع (انشاء وتشغيل وصيانة واستثمار قطعة أرض لإقامة نشاط 

  المرفقـات "الملاحق"- 10
  

 المرفقات .9
  

لخاصة بإنشاء وتشغيل ا هـ١٤٤٦ѧѧѧѧ) لعام                 نموذج تقديم العطاء للمنافسة رقم (                 1/  10
ѧѧѧѧѧتثمار قطعة أرض فضѧѧѧѧѧيانة واسѧѧѧѧѧة ٢٥اء على طريق عرضوصѧѧѧѧѧلإقامة محلات متر بحي جنوب الحميض

 .تجارية
 

  الله حفظه                                                      محافظة حقل رئيس بلدية سعادة    ،
  وبركاته،السلام عليكم ورحمة الله  

غيل في انشѧѧاء وتشѧѧالمتضѧѧمن رغبتكم هـѧѧѧѧѧѧѧѧ  ١٤٤٦لصѧѧحف بتاريخ        /      / إعلانكم المنشѧѧور با إلىإشѧѧارة 
  وصѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧيѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧانѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧة

وحيث تم شѧѧѧراؤنا لكراسѧѧѧة شѧѧѧروط ومواصѧѧѧفات ، بحي الظهرة  مترا ٢٥يق عرض طرعلى  محلات تجاريةمشѧѧѧروع 
عاينة العقار المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا على كافة الاشتراطات الخاصة بهذه المنافسة، كما تم م

  على الطبيعة معاينة تامة نافية للجهالة. 

  عار الموضحة في الجدول التالي:حسب الأسنتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار الموقع الموضح أعلاه 

  إيجار المتر المربع

  ریال / سنة

  قيمة الأجرة السنوية (ریال)

  كتابة  رقماً 

غير شѧѧѧѧѧѧѧامل  ةالسѧѧѧѧѧѧѧنوي قيمة الأجرة
      ضريبة القيمة المضافة

شѧѧѧѧѧѧѧاملة قيمة قيمة الأجرة السѧѧѧѧѧѧѧنوية 
      ضريبة القيمة المضافة

 بقيمة ولساري المفعبرفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها من قبلنا وضمان بنكي  وتجدون   
ول دون الرجوع غير مشروط وغير قابل للإلغاء وقابل للتجديد من قبل الطرف الأ( ) من قيمة العطاء السنوي%٢٥(

  فات.والمواص وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشروط للطرف الثاني)

    اسم المستثمر

    اسم الشركة / المؤسسة

                      / سجل تجاري رقم بطاقة الأحوال

    هاتف    بتاريخ    من صادر

    بريد الكتروني    جوال

    العنوان    الرمز البريدي    ص.ب

  

  الختم الرسمي                           التاريخ            التوقيع
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  )٢(نموذج  الكروكي للموقع)المخطط العام للموقع (الرسم  2/  10
  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  



      
  

  
  

 ٢٩من  ٨الصفحة 

  
  فندق ومركز تجاري ترفيهي كراسة الشروط والمواصفات لمشروع (انشاء وتشغيل وصيانة واستثمار قطعة أرض لإقامة نشاط 

  ) ٣نموذج محضر تسليم عقار للمستثمر (نموذج  3/  10
  

 محضر تسليم عقار

  الرقم:

  ١٤٤٥التاريخ:        /        / 

  العقار رقم:

 بلدية

  تاريخه:                                                 التأجير:  رقم عقد 

 المستثمر:اسم 

  إقــــــرار

أقر بѧѧأنني قѧѧد اسѧѧѧѧѧѧѧتلمѧѧت بموجѧѧب هѧѧذا المحضѧѧѧѧѧѧѧر العقѧѧار المѧѧذكورة بيѧѧانѧѧاتѧѧه عѧѧاليѧѧة في يوم  
 صѧѧيانةشѧѧغيل هـѧѧѧѧѧѧѧѧ لاسѧѧتخدامه في إقامة وت ١٤٤٥بتاريخ       /      / ..... .....................

 .....وقد قمت.................... محافظة حقل  بلديةبموجب عقد إيجار المبرم مع ............. 
  مه.حالته في تاريخ استلاة للجهالة شرعاً وبأنني قبلته على بمعاينته معاينه تامة نافي

  (ويشمل ذلك الأرض والموقع والمنشآت والملحقات وأية تجهيزات أخري)

  وعليه أوقع

  .....................التوقيع ....................................   الختم .............

  ....................................... تبوك:أمين منطقة 

  التوقيع ............................................

 ــــــــ صورة لملف العقار
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  )٤(نموذج  إقرار من المستثمر 4/  10
    يقر المستثمر بما يلي:

 ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها.اطلع على كراسة الشروط والمواصفات   -1
 وجه خاص:اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع المزايدة وعلى   -2

 
 ) في٤٠١٥٢لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بموجب الأمر السامي الكريم رقم ( 

يخ ) وتار٤١٠٠٥٦١٨٨٣وتعليماتها التنفيذية الصادرة بالقرار الوزاري رقم ( هـ٢٩/٠٦/١٤٤١
 هـ والقرارات والتعاميم ذات الصلة.٢٢/١٢/١٤٤١

  وتاريخ ٩٢البلدية الصادرة بقرار مجلس الوزارة رقم ( الجزاءاتلائحة الغرامات (
لغ به هـ المب١٢/٠٣/١٤٤٣) في ٤٣٠٠٢٠٤٥٢٦هـ، والقرار الوزاري رقم (٠٥/٠٢/١٤٤٢

، والقرار الوزاري رقم البلديةالقواعد التنفيذية للائحة الجزاءات عن المخالفات 
 البلدية. الجزاءاتهـ المبلغ به جدول المخالفات ١٢/٠٣/١٤٤٣) ٤٣٠٠٢٠٤٤٩٧(

  ية والقرو البلديةاشتراطات اللوحات التجارية العامة الصادرة بتعميم معالي وزير الشؤون
هـ وما يستجد عليها من تعديلات ٢٦/٠٢/١٤٤٢) وتاريخ ٤٢٠٠٠٧٩٤٧٥/١والإسكان رقم (

 مستقبلية.
 وزارة  لائحة الاشتراطات البلدية والفنية للمجمعات والمراكز والمحلات التجارية الصادرة من

 الشؤن البلدية والقروية والإسكان.
 عاين الموقع المعروض للتأجير معاينة تامة نافية للجهالة. -3
رة المدرجة في هذه الاستماالخاصة بي و الاتصال وقنوات والبيانات وماتأشهد بأن جميع المعل -4

 صحيحة.
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